UCHWALA NR XXXI11/199/2018
RADY MIEJSKIEJ WIELICHOWA

z dnia 28 lutego 2018 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Wielichowo w latach 2018 - 2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 22017 r. poz. 1875 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (t. ].
Dz. U. 22016 r. poz. 1610 ze zm.) uchwala si¢ co, nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wielichowo
w latach 2018-2023, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielichowa.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Genowefa Feldgebel
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXII1/199/2018
Rady Miejskiej Wielichowa
z dnia 28 lutego 2018 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wielichowo w latach
2018 - 2023

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.
Uchwata okresla:

1) prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegblnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2) analize potrzeb i wysoko$¢ wydatkéw przeznaczonych na remonty i modernizacje, wynikajacych
ze stanu technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu,

5) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy w kolejnych latach,

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadzania nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli,

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe¢ wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy i zaspakajanie potrzeb jej mieszkancéw poza zasobem.

§ 2.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie, nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z2016r.
poz. 1610 z p6zn. zm.),

2) zasobie mieszkaniowym, nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb gminy Wielichowo,

3) zarzadzaniu, nalezy przez to rozumie¢ podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich
czynnos$ci zmierzajacych do utrzymania budynkow i lokali w stanie nie pogorszonym, zgodnie z ich
przeznaczeniem, jak réwniez do uzasadnionego inwestowania w nie.
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Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 3.

1. Stan obecny mieszkaniowego zasobu gminy administrowanego przez Urzad Miejski

w Wielichowie z wyszczegdlnieniem liczby lokali mieszkalnych.

Lp. Adres Ilos¢ Tlo$¢ lokali Stan techniczny
budynkow mieszkalnych budynkow
mieszk. mieszk-gosp. mieszk. W wspoln.
mieszkan.
1. Wilkowo Polskie ul. 1 - 1 - $redni
Przemystowa 3/2
2. Wilkowo Polskie ul. 1 - 1 - dobry
Ko$cianska 2
3. Wilkowo Polskie ul. 1 - 2 - doby
Ko$cianska 41
4. Ziemin ul. Powstancow 1 - 1 - dobry
Wikp. 3
S. Sniaty ul. Szkolna 3 1 - 2 - dobry
6. Wielichowo ul. Lipowa 1 - 3 - dobry
4
7. Wielichowo ul. Lipowa 1 - 1 - $redni
6
8. Wielichowo ul. 1 - 2 - dobry
Ko§cielna 2
9. Rensko ul. Brzozowa 1 1 - 1 - $redni
10. Rensko ul. Polna 7 1 - 1 - $redni
11. Prochy ul. Szkolna 14/2 1 - 1 - $redni
Razem: 11 - 16 -

2. Nie wyznacza si¢ zasobu lokali socjalnych gdyz nie ma takowych potrzeb wynikajacych
z przepiséw ustawowych. W przypadku wystgpienia koniecznos$ci dostarczenia lokali socjalnych
Gmina wyodrebni odpowiedni zaséb mieszkan socjalnych.

3. Stan techniczny budynkow obrazuje tabela w ust. 1.

§ 4.

W okresie objetym Programem planuje si¢ w latach 2018 — 2023 pozyskanie lokali mieszkalnych
w miar¢ mozliwos$ci finansowych Gminy i zapotrzebowania mieszkancow.

§5.
Prognoza wielkos$ci mieszkaniowego zasobu w latach 2018 — 2023.
Rok Liczba lokali mieszkalnych
2018 16
2023 16
Rozdziatl 3.

Wysokos¢ wydatkow przeznaczonych na remonty i modernizacje wynikajace ze stanu
technicznego lokali i budynkow oraz analizy potrzeb z podzialem na kolejne lata

§ 6.

W okresie obowigzywania Programu planuje si¢ nastepujaca wysokos¢ wydatkdw na remonty
1 modernizacje:

- 2018 rok - 20.000,00 zt
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- 2019 rok - 20.000,00 zt
- 2020 rok - 20.000,00 zt
- 2021 rok - 20.000,00 zt
- 2022 rok - 20.000,00 zt
- 2023 rok - 20.000,00 zt

§7.

Prowadzenie prac remontowych imodernizacyjnych wynika zoceny stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu, ktora dokonywana jest w oparciu o okresowe przeglady sprawdzenia stanu
technicznego, zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2017 roku
poz.1332 ze zm.).

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali

§ 8.

1. W okresie objetym Programem nie planuje si¢ sprzedazy lokali

2. Kazdy przypadek ztozenia wniosku o wykup lokalu mieszkalnego przez najemce¢ zostanie
rozpatrzony indywidualnie.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania i podwyzszania czynszu

§9.

Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia zwigzanych z eksploatacjg mieszkania
optat niezaleznych od wtlasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbior
nieczystosci statych i ptynnych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy
bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawca ustug.

§ 10.
Ustala sie:
1. Czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu:
1) mieszkanie bez urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych - 5%,
2) mieszkanie z ciemng kuchnig - 5%,
3) mieszkanie o wysokosci ponizej 1,9 m z pochytym stropem - 5%,
4) mieszkanie znajdujace si¢ poza granicami administracyjnymi miasta - 5%.
2. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:
1) mieszkanie wyposazone w odptyw bez WC - 5%,
2) mieszkanie w budynku wyposazonym w WC - 5%,
3) mieszkanie wyposazone w WC - 10%,
4) mieszkanie wyposazone w tazienke - 10%,
5) mieszkanie wyposazone w CO - 10%,

6) mieszkanie wyposazone w gaz przewodowy - 10%.
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§ 11.

Stawke bazowa wysokos$ci czynszu za wynajem lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Wielichowa
na podstawie zarzadzenia.

§12.
Czynsz za lokale mieszkalne optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy
zasob gminy.

§ 13.

Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczego6lnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi,
korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom
lokatora bez wzgledu na ich przeznaczenie 1 sposoéb uzywania. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu
nie uwaza si¢ powierzchni balkondéw, taraséw i logii, antresoli i schowkéw w $cianach, pralni,
suszarni, wozkowni, strychow 1 komoérek przeznaczonych do przechowywania opatu.

§ 14.

1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzsza¢ stawke czynszu, jesli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego zprzyczyn lezacych po stronie
wynajmujgcego, czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z § 11.

3.Przed zmiang umowy najmu zmieniajaca wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokét
stwierdzajacy fakt powstania czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych wysokos¢ czynszu.
§ 15.

Czynsz najmu ptacony jest z gory do dnia 10 kazdego miesiaca.

§ 16.

Wynajmujacy lokal moze podwyzsza¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu
najpozniej] na koniec miesigca kalendarzowego =z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem w kolejnych latach.

§17.

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem powinno umozliwi¢ realizacj¢ nast¢pujacych celow wg nizej
wymienionych priorytetow:

1) utrzymanie na odpowiednim poziomie stanu technicznego zasobu poprzez zahamowanie procesu
degradacji technicznej budynkéw 1 lokali,

2) racjonalne wykorzystanie istniejgcego zasobu,

3) intensyfikowanie dzialan majacych na celu dostosowanie standardu i wielko$ci mieszkania do
mozliwosci finansowych rodziny,

4) poprawe stanu technicznego zasobu, aby obnizy¢ koszty eksploatacji lokali,

5) maksymalne obnizenie zaleglosci czynszowych.
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§ 18.

Realizacja celow wymienionych w § 17 bedzie mozliwa poprzez aktywny sposob zarzadzania
zasobem 1 tak nalezy:

1) prowadzi¢ taka polityke remontdéw, aby w pierwszej kolejnosci wykonywaé remonty budynkéw wg
ponizszej hierarchii waznosci:
a) ze wzgledu na bezpieczenstwo — remonty instalacji gazowych i elektrycznych oraz roboty
zdunskie,

b) ze wzgledu na mozliwos¢ dewastacji budynkoéw — roboty dekarskie, instalacje wodno -
kanalizacyjne, co 1 wc,

c) obnizajac koszty eksploatacji — wymiana stolarki okienno — drzwiowej, roboty murarskie,
uszczelniajace , ocieplajace itp.,

b) ze wzgledu na poprawg estetyki — roboty malarskie, posadzki, podtogi.
2) intensyfikowa¢ dziatania na rzecz zamiany mieszkan,
3) prowadzi¢ wszelkie mozliwe dziatania windykacyjne.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§19.
Ustala si¢ nastepujace zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w gminie:
1) wptywy z tytulu wszystkich czynszéw i opfat,

2) srodki ustalone w uchwale budzetowe;.

§ 20.

Prognoza wysokosci finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegdlnych latach.
1. Z czynszu 1 budzetu

- 2018 rok - 21.500,00 zt

- 2019 rok - 21.500,00 zt

- 2020 rok - 21.500,00 zt

- 2021 rok - 21.500,00 zt

- 2022 rok - 21.500,00 zt

- 2023 rok - 21.500,00 zt

Rozdzial 8.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§21.
Planowana wysoko$¢ kosztow przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w kolejnych
latach.
L Rodzaj kosztd Planowane
> e o wydatki na:
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2018 2019 2020 2021 2022 2023
| Biezaca eksploatacja budynkow tacznie 15 tvs 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5
z kosztami administracji -~ 1S tys. tys. tys. tys. tys.
2 Remonty 20 tys. 20 tys. | 20tys. | 20tys. | 20 tys. | 20 tys.
21,5 21,5 21,5 21,5 21,5
Razem 21,5 tys. tys. tys. tys. tys. tys.
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy i zaspakajania potrzeb jej mieszkancow poza zasobem.

§ 22.
Poprawa wykorzystania mieszkaniowego zasobu polega m. in. na:

1) zmianach w ramach zasobu, tak aby gospodarstwa domowe zajmowany lokale odpowiadajace
wielkos$ci rodziny i sytuacji materialnej,

2) weryfikacja umow najmu i1 wypowiadanie ich najemcom, ktdrzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe poza zasobem gminy w oparciu o art. 11 ust. 3 ustawy,

3) zmianach sposobu uzytkowania na mieszkalne np. pralni, adaptacja strychow i1 wolnych przestrzeni
w budynkach.
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr XXXIII/199/2018
Rady Miejskiej Wielichowa
z dnia 28 lutego 2018 r.

Zgodnie zart. 21 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminnym io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z2016r.
poz. 1610 z pdzn. zm.) Rada Miejska Wielichowa zobowigzana jest do opracowania wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat.
W gminnym zasobie nieruchomosci znajduje si¢ 16 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni
815,56 m? na ktore sg zawarte umowy najmu.

W zwigzku z tym, iz Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
podjety byt na lata 2018-2023 podjecie przez Rade Miejska Wielichowo niniejszej Uchwaly jest
uzasadnione.

Burmistrz Wielichowa

Honorata Kozlowska

Id: BIE51735-2271-412B-9BAD-517EF4391906. Podpisany Strona 1





