UCHWALA NR XXX1/168/2021
RADY MIEJSKIEJ WIELICHOWA

z dnia 28 lipca 2021 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi na dzialalno$¢ Burmistrza Wielichowa

Na podstawie art. 18b ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym(tj. Dz. U. z2020r.
poz. 713) w zw. z art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (j.t.
Dz. U. 22021 r. poz. 735) Rada Miejska Wielichowa uchwala, co nastgpuje:

§1.

Postanawia si¢ uzna¢ za bezzasadna skarge z dnia 30 czerwca 2021 roku na dzialalno$¢ Burmistrza
Wielichowa z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu stanowigcym Zatacznik do niniejszej uchwaly.

§2.

Zobowigzuje si¢ Przewodniczacego Rady Miejskiej Wielichowa do powiadomienia Skarzacych o sposobie
zatatwienia skargi.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Genowefa Feldgebel
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr XXXI/168/2021 Rady Miejskiej Wielichowa z dnia 28 lipca 2021 roku w sprawie

rozpatrzenia skargi na dziatalno$¢ Burmistrza Wielichowa.

W dniu 2 lipca 2021 roku do Rady Miejskiej Wielichowa wptyneta skarga na dzialalnos¢
Burmistrza Wielichowa z dnia 30 czerwca 2021.
Skarzacy zadaja uznania, iz dziatania Burmistrza Wielichowa w zakresie:

- zmiany sposobu uzytkowania lokalu oraz przeksztalcenia piwnicy w pokoje,

- wlaczenia do powierzchni uzytkowej piwnicy, klatki schodowej, przedsionka, garazu oraz sktadu
opatu,

Rada Miejska powinna uzna¢ za bezzasadne.

W dniu 15 lipca 2021 roku Komisja Skarg Wnioskow 1 Petycji zapoznata si¢ ze skargg z
dnia 30.06.2021 r. oraz wyjasnieniami Burmistrza Wielichowa 1 inspektora ds. gospodarki
nieruchomos$ciami.

W wyjasnieniu wskazano, iz pierwsza skarga w przedmiotowej sprawie wplyneta dnia
24.05.2021 r. 1 zostala przez Rade Miejska Wielichowa uznana za bezzasadna.

Rozpatrujac niniejsza skarge w zakresie ustalenia wysoko$ci czynszu za garaz, kotlownie
czy inne pomieszczenia gospodarcze jako bezprawne wyjasniono, iz zgodnie z wyrokiem
Wojewodzkiego Sagdu Administracyjnego w Lodzi z dnia 26 listopada 2019 r. wydanym w sprawie
o sygnaturze akt III SA/Ld 175/19 gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje wojt, burmistrz
albo prezydent miasta stosownie do art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami. Nie ulega watpliwosci, ze w pojeciu "gospodarowania zasobem nieruchomosci
gminy" miesci si¢ takze ustalanie stawek czynszu najmu i optat uzytkowych za lokale uzytkowe,
garaze 1 miejsca postojowe stanowigce zasob gminy. Burmistrz jest zatem uprawniony do wydania
takiego zarzadzenia, gdyz wynika to z jego materialnoprawnych kompetencji zawartych w ustawie
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 poz. &13 ze zm.) i ustawie z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 ze zm.). W
$wietle orzecznictwa sadow administracyjnych nie ma przeciwskazan, aby ustala¢ stawki czynszu
za powierzchnie uzytkowe pomieszczen gospodarczych, piwnic 1 garazy w formie zarzadzenia
Burmistrza.

Jezeli nieruchomo$¢ nalezy do gminnego zasobu nieruchomos$ci i Burmistrz wydat
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zarzadzenie, ktore ustala stawki czynszu za powierzchnie uzytkowe pomieszczen gospodarczych,
piwnic, garazy to mozna obcigza¢ Najemc¢ oplata za piwnicg, poniewaz wydanie takiego
zarzadzenia przez Burmistrza miesci si¢ w zakresie jego materialnoprawnych kompetencji 1 jest w
tej sytuacji wigzace.

Odnosnie czesci skargi dotyczacej bezprawnej zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego — budynku mieszkalnego, usytuowanego w Wilkowie Polskim, wyjasniono iz
aktualna wysoko$¢ czynszu zostata ustalona na podstawie zarzadzenia Burmistrza Wielichowa
odnosnie stawek czynszu za wynajem lokali mieszkalnych oraz na podstawie inwentaryzacji
budynku mieszkalnego, sporzadzonej w dniu 14.04.2021 r. przez Biuro Projektowe GROCAD z
Grodziska Wielkopolskiego.

Wizja lokalna do inwentaryzacji odbyta si¢ na miejscu w obecnosci najemcoéOw lokalu oraz
Zleceniobiorcy zadania. Inwentaryzacja lokalu zostata wykonana wedlug aktualnego sposobu
uzytkowania przez Najemce lokalu okreslonego na miejscu i wykazanego w Inwentaryzacji.

Gmina ustalita czynsz w oparciu o Inwentaryzacje z dnia 14.04.2021 r., wykonang przez

Biuro Projektowe GROCAD z Grodziska Wielkopolskiego i aktualny sposéb uzytkowania lokalu

przez Najemcow. Jesli méwi¢ o zmianie sposobu uzytkowania lokalu to jedynie wykonanego przez

Najemce. Kwestig odrgbng jest ustalenie przez tutejszy organ czy doszto do samowoli budowlanej,
dotyczacej zmiany sposobu uzytkowania lokalu przez Najemc¢ i1 podjecie dalszych krokow
prawnych.

Wypowiadajgc dotychczasowag wysokos$¢ czynszu tutejszy organ zgodnie z obowigzujagcymi

przepisami pouczyt Najemce, ze:
W ciggu dwoch miesiecy od dnia wypowiedzenia, lokator moze:

1) Odmoéwi¢ na pisSmie przyjecia podwyzki ze skutkiem rozwigzania stosunku prawnego, na
podstawie ktorego lokator zajmuje lokal, z uptywem okresu wypowiedzenia albo:

2) Zakwestionowa¢ podwyzke, wnoszac do sagdu pozew o ustalenie, na podstawie przepisow
art. 8a ust 4a-4e ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz.

611 ze zm.), ze podwyzka jest niezasadna albo jest zasadna, lecz w innej wysokosci.

Jesli najemca nie zgadza si¢ z ustaleniem nowej wysokosci czynszu, czy dokumentami
na podstawie ktorych nowy czynsz zostal ustalony, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i
zastosowanym pouczeniem, winien zltozy¢ pozew do sadu.

W zwigzku z powyzszym tutejszy organ podtrzymuje swoje stanowisko.

Po analizie zarzutéw i wyjasnieniach Komisja Skarg Wnioskow 1 Petycji uznata skarge za
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bezzasadna.
W swietle powyzszego Rada Miejska Wielichowa po zapoznaniu si¢ z tre$cig skargi i
stanowiskiem Komisji Skarg, Wnioskéw 1 Petycji przyjmuje owe ustalenia za wtasne, podzielajac

je w calosci. Wobec powyzszego uznaje skarge ztozong na Burmistrza Wielichowa za bezzasadna.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Genowefa Feldgebel
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